UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W BOBOWE]
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobowa w miejscowosci Bobowa, Brzana, Jankowa i Siedliska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. 22024 r. poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz
w zwiazku z Uchwatg Nr LIX/535/23 Rady Miejskiej w Bobowej z dnia 25 wrzes$nia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobowa w miejscowo$ci Bobowa, Brzana, Jankowa i Siedliska, Rada
Miejska w Bobowej uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa w

miejscowosci Bobowa, Brzana, Jankowa 1 Siedliska nie narusza ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowa zatwierdzonego

uchwatg nr LI/473/23 Rady Miejskiej w Bobowej z dnia 27 lutego 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa w
miejscowosci Bobowa, Brzana, Jankowa i Siedliska, w granicach okreslonych na
zalgcznikach nr 1a, 1b, Ic, 1d, le, 1f, 1g do uchwaly, zwany dalej planem.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, bedacy integralng czescia
uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1a, 1b, Ic, 1d, le, 1f, 1g do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce
zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich symbole;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami: MN, KDL, KDD, KR, RN, L.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub wskazuja

obowigzujace granice obszaréw ustanowione odrebnymi aktami prawnymi.

§3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
lini¢ ciagla, wyznaczajaca na rysunku planu granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢, przed ktorg zakazuje si¢ lokalizacji nowo budowanych budynkéw; poza t¢ linig
moga wystawac nie wiecej niz 1,5 m niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody,
okapy, dachy oraz balkony; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania, ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym:;

5) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwalte.

§4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
MN;

2) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDL;

3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KR;

5) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem: RN;

6) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem: L.

Rozdziat I1.
USTALENIA OGOLNE

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD,

¢) 4 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KR;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe¢ i nadbudowe istniejacej zabudowy,
zlokalizowanej poza ustalonymi liniami zabudowy, pod warunkiem, ze nie spowoduje to
przyblizenia si¢ zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacej drog, za
wyjatkiem termoizolacji do 25 cm;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang jesli nie koliduje to z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny od strony terenéw komunikacji drogowej
publicznej 1 wewnetrznej;

6) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw na dziatce budowlane;.



§6. W zakresie zasad ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz inwestycji dopuszczonych ustaleniami
szczegOtowymi;

2) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci przekraczajacych dopuszczalne normy do granic
dzialki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz sktadowania odpadéw w tym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego,
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz gminnymi przepisami porzagdkowymi;

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem
dzialan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw
lub napraw urzadzen wodnych lub drogowych;

5) dopuszcza sie¢ likwidacje zadrzewien przydroznych i nadwodnych w przypadku
bezposredniej kolizji z planowang inwestycja.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow

kulturowych:

1) na terenie objetym planem brak jest obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkow;

2) na terenie objetym planem uwzglednia si¢ stanowisko archeologiczne Brzana 27 AZP
109-65/75;

3) wustala si¢ obowiazek postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny oznaczone symbolami KDL, KDD ustala si¢ jako tereny pod lokalizacje inwestycji
celu publicznego;

2) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic,
chodnikéw i placéw w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na
zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

§9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

1) uwzglednia si¢ teren zagrozony ruchami masowymi ziemi oraz obszary osuwisk, wskazane
na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje wykonanie niezb¢dnych opracowan dotyczacych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie z zasadami i wymogami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) uwzglednia si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy, wskazane na rysunku planu, dla
ktérych obowigzuja przepisy odrebne, w tym w szczeg6lnosci ustawa z dnia 31 stycznia
1959 r. o cmentarzach 1 chowaniu zmartych oraz Rozporzadzenie w sprawie wymagan,
jakie muszg spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochéwku zwtok i szczatkow.

§10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz:

a) 800 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dzialek nie mniejsza niz:

a) 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,



b) 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ w przedziale od 60°
do 120°;

4) ustalone w pkt 1, 2 1 3 zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza
wydzielen pod drogi, dojazdy, sieci i obiekty infrastruktury technicznej lub w celu
poprawy warunkéw zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

§11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach: RN 1 L;

2) wyznacza si¢ pas technologiczny wzdluz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia o
szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii), w granicach ktérego obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, zakladéw zywienia
zbiorowego i produkujacych oraz przechowujacych zywnos¢, dla terenéw znajdujacych si¢
w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m, przy jednoczesnym dopuszczeniu
lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i innych budynkéw niemieszkalnych, o
ile nie narusza to przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy wynikajaca z przepiséw odrebnych w odlegtosci 12
m od linii rozgraniczajacej tereny laséw, oznaczonych na rysunku symbolem L, w
granicach ktdérej] obowiazuja szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi oznaczone symbolami: KDL, KDD,
powiazane z drogami wewnetrznymi oraz drogami zlokalizowanymi poza granicami
planu;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drog objetych planem (teren 1KDL, 2KDL,
3KDL, 1KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR) oraz z drég przylegtych do obszaru objetego
planem.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejagcych i nowo realizowanych sieci, urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
zlokalizowanych na terenie objetym planem, dopuszczajac ich rozbudowg, przebudowe i
modernizacje;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w granicach
obszaru objetego planem, pod warunkiem, ze nie zmieni to przeznaczenia terenu;

4) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang¢ ich lokalizacji lub
przebiegu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z ogélnodostepnej sieci wodociggowej o minimalnej
srednicy rur [J 32 mm,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ lokalnych i studni,

¢) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w
zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



6) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy rur
[ 90 mm,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji dopuszcza si¢
indywidualne rozwigzania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej o minimalnej $rednicy rur [J 160 mm,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych na nieutwardzong powierzchni¢
dzialki z wykorzystaniem naturalnej retencji z uwzglednieniem ochrony terenow
sasiednich 1 drég przed zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni ziemi, wéd
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod
opadowych lub roztopowych, do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

8) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
dystrybucyjnych energii elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrédet energii,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo-rozdzielczych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej o minimalnej
srednicy rur [J 25 mm,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw statych lub butli;

10)  w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem
systemOw grzewczych opartych na energii elektrycznej, gazie, oleju opatlowym, biomasie,
paliwach o niskiej zawarto$ci substancji zanieczyszczajacych powietrze, w tym wegla —
przy zastosowaniu technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery, odnawialnych Zrédet energii w sposéb uwzgledniajacy takze
ograniczenia wynikajace z wtasciwej uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego;

11) w zakresie Igcznosci publicznej ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci, obiektéw i
urzadzen na calym obszarze objetym planem,;

12)  w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie, selekcj¢ odpadéw i ich
usuwanie, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.

§14. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci:

1) 30% - dla terenéw MN;

2) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdziat I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2.Dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego: tereny ustug handlu detalicznego lub
ustlug rzemie$lniczych lub komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji



pieszo-rowerowe] lub obstugi komunikacji lub zieleni naturalnej lub zieleni
urzadzonej lub infrastruktury techniczne;.
3. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 1 nie
wiecej niz 0,6;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz
30% powierzchni tej dziatki budowlanej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszy niz 30%
powierzchni tej dziatki budowlanej;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;

5) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1
lokal mieszkalny;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojace, wbudowane, podziemne,
lub na parkingach naziemnych, utwardzonych lub nieutwardzonych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalng szeroko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 6 m.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z
przylegtych drég.

§16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drég lokalnych.
2. Dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajgcego: tereny zieleni naturalnej lub zieleni
urzadzonej lub infrastruktury techniczne;.

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
2.Dopuszczenie przeznaczenia uzupelniajgcego: tereny zieleni naturalnej lub zieleni
urzgdzonej lub infrastruktury techniczne;j.

§18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego: tereny zieleni naturalnej lub zieleni
urzadzonej lub infrastruktury techniczne;.

§19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1L, ustala si¢ przeznaczenie
terenu: tereny lasu.

Rozdzial IV.
PRZEPISY KONCOWE
§21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bobowe;j.
§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego.



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Bobowe;j
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa w miejscowos$ci Bobowa,
Brzana, Jankowa i Siedliska



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Bobowe;j
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobowa w miejscowosci Bobowa, Brzana, Jankowa i Siedliska, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Bobowe;j
postanawia, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
2) rozbudowa sieci wodociggowe;j.
2. Zrédtem finansowania zadan wtasnych gminy bedzie:
1) budzet gminy;
2) srodki pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej, a takze srodki zewngtrzne;
3) udzial inwestor6w w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.



Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Bobowe;j
z dnia

Dane przestrzenne



